PATRICIA FERRER
Doctora en Ciencias, Juridicas .y Sociales. Profesora Titular Ordinaria de
Derecho Comercial 1 y Derecho Comercial. Il en la Facultad de Ciencias
Juridicas y Sociales de 14 Universidad Nacional de La Plata. Juez de la
Camara Segunda de Apelaciones en lo Civil y Comercial del Departamento
Judicial de La Plata.

Derecho del acreedor
hipotecario ‘
en el
proceso concursal

2% edicion actualizada y ampliada

allln

EDpITORIAL ASTREA
DE ALFREDO Y Ricarpo DEeraLMa

CIUDAD DE BUENoya—Es
2000



INDICE GENERAL

Prefacio a la segunda edicion ...........................
Prélogo a la primera edicion ......................oo.....

CariTuLo PRIMERO
DERECHO REAL DE HIPOTECA

A) INTRODUCCION

§ 1. Consideraciones generales .......................
§ 2. Garantias reales y personales ..................
§ 3. Derechos reales de garantia ....................
B) CONCEPTO LEGAL
§ 4. Definicién del Codigo Civil .........cooienit.
§ 5. CritiCa .oiiiiiiiriiii i
C) CARACTERES
§ 6. Convencional ...........cccoveiiiiiii
§ 7. Derechoreal ...
§ 8. Confiere derecho de persecucién .............
§ 9. Preferencia sobre el bien gravado ...........
§ 10. Accesoriedad ..........ooiiiiii
§ 11. Excepcionalidad ..........ccocooiiiiiinin.



X1V

wn Un wn

wn un

wn wn un

wn un

12.
13.
14.

15.

16.
17.

18.
19.
20.

21.

22.
23.

INDICE GENERAL

Publicidad .........ccoooiiii
Indivisibilidad ................
Especialidad .............oo i
a) En cuanto al bien gravado ................
b) Con relacién al crédito .....................

D) CUESTIONES VINCULADAS AL CARACTER
DE ESPECIALIDAD

Constitucién de hipotecas para garanti-
zar obligaciones eventuales ....................
Hipotecas “abiertas” .........cocoeviviiiiinn
Actualizacién de los créditos con garan-
tia hipotecaria .............ccciciiiii
a) Hipotecas sin clausulas de estabilizacién
b) Hipotecas con clausulas de estabilizacién

pactadas ...

E) ALCANCE DE LA GARANTIA HIPOTECARIA

Introduccidn ..o
Capital ..o
Intereses. Clases .....coooveiiiiiiiiiiiiiininnes
a) Compensatorios .......covvveeeeieiiaiaenencnss
b) MoOratorios ......ccvvvvvieniieiieii e
C) Punitorios ....oovciiiiiiii e
d) Sancionatorios .........ccocvieeiiiiiiieiiniains
Intereses garantizados por la hipoteca .....
a) Limitacién de los intereses al lapso de

dos afios. Régimen del Cédigo Civil..
b) La limitacién de dos afios no compren-

de los intereses compensatorios .........
¢) Limitaciéon de intereses en la ley de

COTICUTSOS envveineininntnnnareeniieaneieeennss
Dafios y perjuicios ........ccooocoviiiiiiininiinn.
Costas y 2astos ..oovvvivviiiiiiiiiniiieiin,

13
14

16
17

20

23
23
24
24
24
25
25
26

26

28



INDICE GENERAL XV

Carituro 11

EFECTOS DE LOS PROCESOS
CONCURSALES CON RELACION
A LOS ACREEDORES

A) ACREEDORES CONCURSALES

Caracterizacion .......cocovevviiiiiiiiiiiiin., 33
En el concurso preventivo ...................... 34
En la quiebra............ccoocoii 35

B) ACREEDORES CONCURRENTES

Caracterizacion ..........ooceeviiivininininenann, 36
Efectos de la insinuacién, admisién y ve-
rificacion de créditos .....oooiiiiiiiiiiiininn, 36

C) PROCESO DE VERIFICACION DE CREDITOS

CONCEPLO ceviniiiiie i 38
Caracteres: necesario, tipico, Unico y ex-
cluyente ..o, 39
CONLENCIOSO ..vvvnieiniiin i 40
De conocimiento ......ccoooviiiiiiiiiiennininenes 41
Verificacién del crédito hipotecario ......... 42
a) Fundamentos de la doctrina que exige

la previa verificacion ........................ 42

b) Fundamentos de la doctrina que no exi-
ge la verificacién del crédito hipote-

CATIO oottt et 44
c¢) Verificacién en el juicio de quiebra ..... 45
1) Necesidad de la verificacién ......... 46

2) La verificacién y el concurso espe-
clal 47



XVI

won Won Wwon un un

won uon uon

34.

35.

E)

36.
37.
38.
39.
40.

41.
42.
43.

INDICE GENERAL

3) Verificacién del crédito reconocido

por sentencia firme ..................... 50

d) Verificacion del crédito hipotecario en
el concurso preventivo ...................... 51

1) El acreedor hipotecario en el con-
curso preventivo.........oocoeieiiiiiin, 52

2) Casos en que el acreedor hipotecario
participa en el concurso preventivo 53
3) Critica a la doctrina que no exige

la previa verificaciéon .................... 55
4) Reforma de la ley 22.917 y régi-
men de la ley 24.522 ... 56

D) FUERO DE ATRACCION

En la quiebra .........cccoocoiiiiiiiiiiiiin, 57
a) Alcance del fuero de atraccién .......... 58
b) Ejecuciones hipotecarias ................... 59
En el concurso preventivo...................... 59
a) Régimen general de la ley 24.522 ..... 60

b) Ejecuciones prendarias e hipotecarias 60

SUSPENSION DE LAS ACCIONES INDIVIDUALES

Concepto y fundamento ..............c.oevenes 64
Juicios atraidos por la quiebra............... 65
Actos de ejecucion forzada..................... 67
Ejecuciones prendarias e hipotecarias ... 67

Suspensiones de las acciones de los acree-
dores prendarios e hipotecarios en el con-
CUTSO Preventivo ..o 68

F) CoONCURSO ESPECIAL EN LA QUIEBRA

Inmediata venta del bien ....................... 70
Verificacién en el concurso especial ........ 71
Suspensién de la subasta .............ooillL 73



INDICE GENERAL

wn wn un wn

wn un

44,
45,

46.
47.

48.

49.
50.

a) Ejecucién del crédito .......................
b) Por pago del crédito hipotecario ........
¢) Ante la iniciacién de acciones de nuli-
dad o revocatoria .........ooooiiiiiiiiiiinnn.
d) Inmuebles afectados a la construccién
de viviendas ......coiiiiiiii
e) Continuacién de la actividad empre-
SATIA viiriiii i e

G) EJECUCION HIPOTECARIA
EN EL CONCURSO PREVENTIVO

Posibilidad de iniciar o continuar la eje-
cucidn individual ...
El sindico es parte en el juicio de ejecucién
Suspension de la subasta ...
Remate extrajudicial ................

Carituro III

VALIDEZ Y OPONIBILIDAD
DE LA HIPOTECA EN LA QUIEBRA

A) RECOMPOSICION DEL PATRIMONIO
DEL DEUDOR FALLIDO

Acciones en el derecho civil y en la ley
de CONCUISOS .iviiiiiiiiiii e

B) AcTOS INEFICACES

COonCEPLO toiviei i
Actos ineficaces de pleno derecho ..........
a) Hipotecas ineficaces de pleno derecho
b) Efectos de la ineficacia .....................
c) Fundamento de la ineficacia .............
d) Casos comprendidos.............cceevenneee.

76
77
77
78

31



XVIII INDICE GENERAL

e) Declaracién de oficio..........ooeoiiinis 89
f) Legitimacién para invocar o solicitar ,
la ineficacia de pleno derecho ......... 90
§ 51. Actos ineficaces por conocimiento de la
cesacidon de pagos......coiviiiiviiiiiiiiiiinennn, 90
a) Accién revocatoria concursal ........... 92
b) Legitimacién activa. Ineficacia como
accion y como defensa ... 95
¢) La accién revocatoria concursal fren-
te al concurso especial .................... 95

C) AcTOS FRAUDULENTOS

§ 52. Concepto del fraude ........occveeeiniiiiiinn 96

§ 53. Accién revocatoria comtn o pauliana ..... 97
a) Finalidad de la accidén revocatoria co-

15815 5o J U PP 97

b) Requisitos de la accién revocatoria.. 97

c) Legitimacién activa .............ocoeeeennes 98

D) Acros NULOS

54. Caracterizacién. Principios generales .. 101
55. Nulidad absoluta ............cc.oocn. 101
56. Nulidad absoluta en la hipoteca ........... 102
57. Nulidad relativa.......coooivviiiiii. 103

58. Declaracion de nulidad absoluta. De ofi-
"~ clo y a peticién de parte. Legitimados . 102

59. Efectos de la nulidad de la hipoteca en
la quiebra......c..ooooii 104

wn (Vo2 RV oo RV pRVIPRT 05}

E) AcTos SIMULADOS

8§ 60. Nocién. Clases ..ocooviviiiiiiiiiiiiiiiiinnns 10¢F
a) La simulacién como accién y como
defensa. Legitimados..........ocooveenenee 10¢



INDICE GENERAL XIX

b) Legitimacién activa en la quiebra ..... 107
c) La simulaciéon como defensa en la
quiebra ... 107
d) Prueba de la simulacién .................. 108
e) Efectos de la simulacién ................. 108

CariTturLo IV

REGIMEN DE LOS INTERESES

Y DE LA ACTUALIZACION DE CREDITOS

§ 61.

8§ 62.

EN EL PROCESO CONCURSAL

A) SUSPENSION DEL CURSO DE LOS INTERESES

Introduccion ...ooovvvviiiiiiiii 111
a) Suspensién de los intereses incluidos

en el capital ............. 112
b) Fundamento de la suspensién del cur-

so de los intereses ...........cooooiiiiennnn. 112
c) Efectos de la suspensién ................. 113
Créditos con garantia prendaria o hipo-
TECATIA 1.t 114
a) Fundamento de la suspensién de los

intereses moratorios y punitorios ..... 115
b) Intereses posteriores a la declaracion

de quiebra ..o 116
¢) Cobro de los intereses cuando hay pa-

go total ..o 117
d) Suspensién del curso de los intereses,

en el concurso preventivo ............... 117

e) Limitaciones de la garantia al plazo
de dos anos con relacién a los inte-
reses moratorios y punitorios .......... 118
f) Régimen de imputacion de pago...... 119



wn un wn un un wn wn un un un

wn un

wun un

67.
68.

69.
70.

71.

72.
73.
74.

75.
76.

71.
78.

79.
80.

INDICE GENERAL

CariTuLo V

PRIVILEGIOS

A) TECNICA LEGISLATIVA

Introduccidn ......coovvvviiiiiiiiiiiienn
Doble legislacion en materia de privile-
ZIOS 1ot
Problemas que plantea. Unificacién ......
Sistema de las leyes 19.551 y 24.522. Va-
loracion critica ...c.ovvvveiiiiiiineiiiniicenen,
Leyes que regulan regimenes de privilegio

B) CARACTERES

Definicion ......cooovviiiiiiiiiii e
Fundamento ........c.coevviviiiniiininnniinnnn,
Origen legal. Interpretacién restrictiva.
Derecho de excepciom ..........coovviiinen.n.
Caracter acCesorio ...cocviveiiiiiiiiiiiiiiinini,
Aplicacién supletoria o complementaria
del Cédigo Civil c.o.oveniiiiiiii.

C) CLASIFICACION

En el Coédigo Civil ...o.ooiviiiieiiiinnni.
En la ley 24.522 .o

D) PRINCIPIOS GENERALES

Introduccion ........coocoviiiiiiiiii,
Los privilegios especiales prevalecen so-
bre los generales .......cc.ooiiiiiii

121

122
124

125
128

128
129

130
131

131

131
132

133



{NDICE GENERAL

§ 8l1.
§ 82.

§ 91.

Sistema adoptado por el Cédigo Civil .....

Los privilegios son indiferentes en cuan-
to a su origen en el tiempo ..................

Reserva de grado........coooieiiiiiininnnnnns
Publicidad ..........coooii

Los créditos con privilegio de igual ran-
go deben ser pagados a prorrata ..........

Los gastos de justicia tienen siempre prio-
ridad de cobro frente a los acreedores
en interés de quienes se han causado ...

E) ORDEN DE LOS PRIVILEGIOS
EN LA LEY 24.522

Introduccion .........oooeviiiiiiiiiiiiie
Orden de preferencia de los acreedores
con privilegio especial .......................
Rango del crédito hipotecario ..............
Rango de los privilegios previstos en le-
yes especiales ...

Carituro VI

DETERMINACION DEL RANGO
CORRESPONDIENTE AL ACREEDOR
HIPOTECARIO

A) INTRODUCCION

Enumeracién de los créditos que pue-
den entrar en conflicto con el crédito hi-
POLECATIO tuiuiiiiiiiiiiiii i
a) Ley de concursos y quiebras............
b) Coédigo Civil y Cédigo de Comercio

136
137
137

139

140

140

141
142

143

145
145
146



XXII

wn

INDICE GENERAL

B) CONCURRENCIA DEL ACREEDOR HIPOTECARIO

CON OTROS TITULARES DE ACREENCIAS
PRIVILEGIADAS

1) ACREEDORES HIPOTECARIOS SOBRE UN MISMO BIEN

92.

93.

2)

94.
95.
96.

97.
98.

99.
100.
101.

102.

103.

104.

Inscripcién en el registro. Determina-
cién del grado de las hipotecas........... 147

Preferencias oo e, 148

GASTOS DE JUSTICIA, CONSERVACION, CUSTODIA,
ADMINISTRACION Y REALIZACION DEL BIEN

Preferencia de estos gastos ................. 149
Fundamento........cocoocveiiniiiiiininninne. 150
Créditos comprendidos........................ 150
3) EL DERECHO DEL RETENTOR
Derecho de retencién. Concepto......... 152
Supuestos en que procede el derecho
de retencidn .......oocoeiiiiiiiiiii, 154
Régimen del Cédigo Civil.................... 155
Laley 24.522 e, 156
El derecho de retencién frente a los acree-
dores con privilegio especial ............... 157
Concurrencia con el acreedor hipote-
o7 1 5 (o USRS 157
Momento en que se origina el derecho
de retencidn .........occoiiiiiiiiiiiii 158

Propuesta de publicidad registral para
el derecho de retencién ...................... 160



INDICE GENERAL XXIII

105.
106.
107.
108.
109.

un wn N U un

§ 110.
§ 111.
§ 112.

§ 113.

4) GASTOS DE CONSTRUCCION, MEJORA
O CONSERVACION DEL INMUEBLE

Concepto coovviiiiiiiii 161
Créditos comprendidos ............co.oeenne. 162
Asiento del privilegio .........c...ool. 163
Extension ......c.oooooiiiiiiiiiii 163
Rango de privilegio con relaciéon al

acreedor hipotecario ...........cccooeeienn. 163

5) IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES

Distintos supuestos previstos en la ley

24522 i 165
Impuestos y tasas con privilegio gene-
Fal L 165
Impuestos y tasas con privilegio espe-
clal oo 165
Impuestos, tasas y contribuciones pos-
teriores a la declaraciéon de quiebra.... 168

6) DEBENTURES CON GARANTIA ESPECIAL O FLOTANTE

§ 114.
§ 115.

§ 116.

§ 117.

Debentures con garantia especial......... 169

Debentures con garantia flotante ......... 170
7) EL ACREEDOR ANTICRESISTA

Determinacién de su preferencia se-

gun las reglas del derecho de reten-



XXI1V INDICE GENERAIL

8) ADQUIRENTE DEL INMUEBLE POR BOLETO
DE COMPRAVENTA

§ 118. Régimen del Coédigo Civil y de la ley
24.522 i 172
§ 119. Doctrina a favor de la preferencia del
crédito hipotecario........cocoeveviiiiii. 174
§ 120. Prevalecencia del adquirente por bole-
to de compraventa .........cocoeviiiiiiiiiinn, 17¢
§ 121. Propuesta de incorporacién de un ré-
gimen de publicidad ..................... 17¢
9) ACREEDOR QUE RECUPERA UN BIEN PARA LA MASA,
MEDIANTE LA PROMOCION O PROSECUCION
DE UNA ACCION REVOCATORIA CONCURSAL O COMUN
§ 122, CardCter ..iiiiiiiiiiiieiiiiee e 177
§ 123. Fundamento ........cooooviiiiiiiiiiiiiaieaenanne. 17~
§ 124. Determinacién de la prelacion frente al
acreedor hipotecario ..........ccooeveveieinin. 17¢
10) EXPENSAS COMUNES
§ 125. Naturaleza del crédito..........coooveenni. 17¢
§ 126. Preferencia del acreedor hipotecario.... 17¢
11) TRABAJADORES DE LA CONSTRUCCION
§ 127. Privilegio y rango.........coecieiiiiiiiininn. 17¢
EDTIOZO oo 18



